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Analisi costi da IMMOBILIARE

Costo d’acquisto

società/immobili realizzati

Progettazione -computi/rendering 2-

3Drilievi,Fotorealismi –video 

completamento pratiche ed 

adeguamenti C.E omnicomplessiva, 

impiantistica tecnica/Acustica,

DL, Sicurezza, C.A ,Cpi Accatastamenti

Agenzie e Marketing 

(realizzazione di 2 app campione 

al pt finiti arredati nella 4°

palazzina)

Analisi costi da Impresa di costruzioni

Costi di costruzione classe A 

Mq residenziale e commerciale

7.536,80

Costi per opera di completamento dei

7.536,80 mq di residenziali e 

commerciali più box e cantine slp mq

6379,89

Opere già realizzate al 100% 

Palificazioni Scavi/Fondazioni/Strutture 

portanti/C:A Corpi scale ed ascensori 

Tetto/tamponature per il 37,8% del 

totale

Gestione di commessa Da manual 

potendo intervenire eseguendo una 

palazzina in modo ciclico ma con

gruppi d’acquisto /ordini sub

complessivi
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Gorla Minore

Costi finanziari Postume, 
Fideiussioni, interessi passivi 
preammortamenti, sfruttando la 
ripetizione dei B.P per le 4 
palazzine



1. INIZIATIVA

Proponente : Fri

Tipologia iniziativa : Acquisto - Valorizzazione – Vendita Comune : Gorla Minore (Va) 

Indirizzo : Via Giacchetti

INIZIATIVA ASSET

Descrizione dell’iniziativa Tipologia immobile (fabbricato , area,….)

L’iniziativa prevede il completamento e la valorizzazione di 4 palazzine (composte in 

totale da 72 appartamenti , 10 negozi, 113 box e 55 cantine) e La successiva vendita. Il 

progetto è stato strutturato per poterlo rendere il più commerciale possibile, potendo 

trasformare in modo semplice da bilo a trilo o quadri senza costi aggiuntivi mq di realizzo

Superfice Lorda
Mq 7.536,80 (unità abitative e commerciali ) 
Mq 6.379 (box e cantine)
Mq 6.656 circa (area su cui è costruito il cantiere)

Uso Principale:
Residenziale/Commerciale

Uso previsto:
Privato

Descrizione location Timeline iniziativa

239 m s.l.m. Gorla Minore (Gorla Minore in dialetto varesotto) è un comune 
italiano di 8398 abitanti della provincia di Varese in Lombardia. Il paese dista 6 km

Trimestri
3 1

Acquisizione 2

Ristrutturazione

Commercializzazione

Rimborso investitori

12mesi

1

5

1

8

2

1

24

dalla città di Busto Arsizio ed è lambito dal fiume Olona.
Posizione degli immobili strategicamente perfetta, gestione e disposizione cantiere
da manuale potendo decide di realizzare 4 interventi o un solo intervento.

Accessibilità Macro location Micro location Fotografie

Per raggiungere il Comune è possibile utilizzare:
• L'Autostrada Milano-Laghi A 9 , uscendo al casello di Castellanza o a quello di
Busto Arsizio ;
•La Statale 33 del Sempione per chi proviene da Milano, con deviazione a 
Castellanza; La Statale 233 (Varesina), per chi arriva da Varese.

Via Giacchetti

Dati Istat/OMI
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Prospetti

PALAZZINA G-H

PALAZZINA A-B
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Prospetti
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Piante
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Bozza arredi piano tipo
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Trasformazione



Rendering
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TABELLA 
SLP e MQ 
COMMERC.
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TABELLA 
SLP e MQ 
COMMERC.



TABELLA 
SLP e MQ 
COMMERC.
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PIANTA NUMERATA BOX E CANTINE
P I A N O  I N T E R R A T O



Analisi offerte per macrotipologie Gorla
Minore
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